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I — DISPOSIZIONI GENERALL - ATTIVITA' SOGGETTE A

TITOLO
CONCESSIONI O AD AUTORIZZAZIONIT

Capo I

Art. 1 - Contenuto del Regolamento.
Il Regolamento disciplina sul territorio comunale:

a) - la esecuzione di interventi urbanistici;

b) - la esecuzione di interventi edilizi;

c) - le attivita di modificazione, trasformazione e sistemazione
dell'ambiente urbano e territoriale.

Art. 2 - Opere ed attivita soggette a concessione edilizia.

Chiunque intende procedere alla esecuzione delle opere o attivita
di cui all'art. 1 nell'ambito del territorio comunale, escluse
gquelle 1indicate nel successivo art. 3, deve chiedere apposita
concessione al Sindaco che la rilascia a norma dell'art. 4 della
Legge 28.1.1977, n® 10.

Le concessioni edilizie richieste da privati su aree demaniali
sono subordinate alla preventiva autorizzazione dell'Ente cui le
aree appartengono.

Sono altresi soggetti a concessione gli scavi e i rinterri
finalizzati alla realizzazione di laghi, invasi, di bacini, dighe,
argini e fossi se di volume superiore a 50 metri cubi.

La concessione & rilasciata senza pregiudizio di eventuali diritti

dei terzi.

Art. 3 - Opere, ed attivita soggette ad autorizzazione e opere di
manutenzione ordinaria.

Sono  soggetti ad autorizzazione gratuita gli  interventi di

manutenzione straordinaria, purché non siano da eseguire in
immobili tutelati ai sensi della Legge n® 1080 del 1 giugno 1939 e
della Legge 29 giugno 1939 n® 1497 o vincolati dallo strumento
urbanistico per demolizione o trasformazione.

ﬁl.g-.ﬂ.ﬁ.’imIMT:v—-w——hm —



Sono da considerare tra gli interventi di manutenzione
straordinaria e soggetti ad autorizzazione gratuita, quelli che
riguardano le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonch@ per
realizzare ed integrarc i servizi igienico-sanitari, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche della destinazione d'uso.
Per la esecuzione degli interventi & prescritta l'autorizzazione
del Sindaco ad eseguire i lavori, con l'applicazione della
disciplina prevista dall'art. 48 della Legge 5 agosto 1978 n°
457, come modificata dall'art. 7 del D.L. 23 gennaio 1982 n° 9,
convertito con Legge n® 94 del 25.3.1082.

Sono soggette inoltre ad autorizzazione gratuita ai sensi del

citato art. 7:

a) - le opere costituenti pertinenze o impianti tecnologici al
servizio di edifici gia esistenti;

o V_ﬁ-h\ - - -
" b) - le occupazioni di suolo mediante deposito di materiale o

St

- esposizione di merci a cielo libero;

c) - le opere di demolizione, i rinterri e gli scavi compresi
quelli riguardanti la coltivazione di cave e torbiere, le
quali sono soggette anche alla disciplina della L.R. n°®

28/80.

L'autorizzazione relativa alla coltivazione di cave e torbiere &
subordinata alla stipulazione di una convenzione da trascrivere
a cura del Comune ed a spese dei concessionari sui registri
immobiliari, nella quale siano precisate le modalita e la durata
della concessione ed i termini entro i quali dovrad procedersi
alla sistemazione del suolo ed ogni altro adempimento ai sensi
della L.R. 8/4/1980 no 28.

Per gli interventi di cui sopra, fatta eccezione per quelli
riguardanti la coltivazione di cave e torbiere che seguono 1la
disciplina della L.R. 28/80, 1'istanza per 1l'autorizzazione del
Sindaco ad eseguire i lavori si intende accolta qualora il
Sindaco non si pronunci nel termine di 00 giorni; in tal caso il
richiedente pud dar corso ai lavori dando comunicazione al
Sindaco del loro inizio a mezzo di lettera raccomandata.

Sono altresi soggette ad autorizzazione Je attivitid anche
agricole che comportino movimenti di terra per spessori
superiori ai 50 cemntimetri, esclusi semenzai e lettiere.

.
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somo b consiiderare dio manutenzione ordinaria, pli inters-
ventl che riguacrdano le opere di riparazione inlerna, rinnovi-
mento o sostiluzione delle Ciniture depli odifici o el e
necessarie ad oinbegrace o mantenere o efficienan gli impian-
ti tecnologici esistenti,.

GLE inlerventi di cui al commn precedente non sono 50§ -
gebti né a concessione né ad autorizzazione del Sindaco, flat-
te salve le autorizzazioni previste dalle leppi di vincolo.

lNon sono altresl soppctte a concessione né ad autorizzo—
zione del Sindaco le opere temporanee per allbivita di ricerea
nel sottosuolo che abbiano caratterc peognostlico o giano ese-
gulite in aree esterne al centro edificato.

Coloro che intendanoc eseguire interventi di manutenzione
ordinaria devono comunque darne comunicazione al Sindaco pri-

ma dell'inizio dei lavori.

Art. 4 - Opere ed attivitd urpenti °

co

f=h

In caso di immediato pericole, accertate dal teer
comunale, potranno essere inizlate, senza richiesta di conces—
sione o autorizzazicne, le sole opere di attivita indispensa-
bili per evitare danni imminencti.

I1 proprietaric & in tal caso, obbligato a darne immedia-—
ta comunicazione al Sindeco e a presentare entro 20 giorni
dalla predetta comunicazione la domanda di concessione o auto-

rizzazione a norma del presente regolamento.

Art. 5 - Socggetti legittimati alla domanda di concessiocne

o autorizzazione

E' legittimato a richiedere la concessione o 1'autorizza-
zione il proprietario dell'immobile o chiunque altro vi abbia

titolo, in base alle leggi in vigore.

Art. 6 - Domanda di concessione o autorizzazione

La domanda al Sindaco diretta ad ottencre il rilascic
della concessione deve essere redatta su apposito modulo bol-
lato in distribuzione presso gli uffici del Comune ¢ sottoscrit
ta dal soggetto legittimato ai sensi dell'art. 5 e da uno



0 pit progettisti iscritti nell'albo professionale.
Con 1la domanda deve essere prodotta la documentazione
comprovante la legittimazione del titolare della concossione.
La domanda al Sindaco diretta ad ottencere i1 rilascio
dell'autorizzazione per 1'esecuzione delle ocpere di manuten-
zione straordinaria, dovrd essere redatta su carta legale
e sottoscritta dal soggetto legittimato ai sensi del preceden-

te arty & 4

Art. 7 - Documentazione a corredo della domanda di conces-—
sione
(““—- s T
La domanda di concessione deve essere corredata dai sco—

guenti elaborati,di cui una copia regolarmente bollata:

1) Disegni redatti in tre copie e piegati nel formato 21x31
comprendenti:

a) planimetria catastale nel rapporto 1:2000 relativa alla
zona interessata dalle nuove opere, riportante le attuali
consistenze per un raggio di almgno 200 ml.

b) planimetria nel rapporto! "1:500  indicante l ubicazicne del
fabbricato, nonché di quelll esistenti posti fine alla
distanza di ml. 20 dai confini eluippggmgdificabile, le
distanze minime dail conffaz*?;raax fabbricﬁfi iimifrofi,
le larghezze stradali e le principali quote altimetriche
sia naturali che di progetto riferite ad un caposaldo cer-
to.

La planimetria deve riportare tutti gli elementi necessari

a determinare 1°' esatta ub

leone uell'opera da F@allAZdLe

qualora questa rlcada in zona rurale,

c) estratto ‘dello strumento urbanistico di previsione genera-
e/o attuativo;

d) piante nel rapporto 1:100, adeguatamente quotate, di tutti
i piani con la relativa destinazione d'uso, con 1'indica-
zione dei camini e degli impianti igienico-sanitari, non-
ché delle fondazioni e della copertura;
qualora l'opera sia ubicata in Fregio a strade comunali
0 nel centri abitati, dove la edificazione é& continua,
le planimetrie del piano seminterrato e del piano terreno
dovranno indicare esattamente 1'allineamento stradale,
la posizione, sia planimetrica che altimetrica, di tutte
le opere pedonabili, carrabili e di sistemazione esterna;



=

e)

f)

1)

3)

4)

BJ

i prospetti in rapporto non inferiore a 1:100, devono
riportare le quote essenziali.
Qualora l'opera sia realizzata in maniera continua ad
uno © piu fabbricati, deveno essere riportate le facciate
dei fabbricati limitrofi opportunamente quotate;
sezione quotate, nel rapporto non inferiore a 1:100, di
cui almeno una in corrispondenza della scala, comprendenti
il profilo del terreno naturale e di quello a sistemazione
ultimata estese fino ai punti di intersezione dei profili
naturali con quelli di progetto;
disegni relativi alle opere per lo smaltimento dei rifiuti
liquidi (bianchi e neri). Qualora manchi la fognatura
deve essere prodotto un progetto di idoneo impianto di
smaltimento conforme alle disposizioni del presente rego-—
lamento edilizio, della legge 10.5.1976, n°319 e della
L.R. 21.1:1979, n°9;
planimetria nel rapporto non inferiore a 1:200, riportante
la sistemazione dell'area scoperta; b
scheda tecnica riassuntiva da cui risultino:
- la zonozzazione dell'area o dell'edificio oggetto di
intervento in base allo strumento urbanistico di previsio-
ne generale;
- la superficie del lotto ed i relativi dati catastali:
- calcoli analitici da cui risulti:la volumetria o la
superficie consentita nel lotto; la volumetria o la super-
ficie calcolata per ciascun piano di progetto; la super-
ficie degli spazi destinati a parcheggio e il numero
dei posti macchina.
Documentazione fotografica dell'ambiente con 1'eventuale
individuazione della sagoma del fabbricato da realizzare.
Relazione tecnica descrittiva dei criteri seguiti nella
progettazione, delle strutture portanti, della qualita
dei materiali da rivestimento, o di paramento esterno,
nonché dei servizi (acqua potabile, scarico delle acque
bianche e nere, riscaldamento, gas, ecc.).
Ogni altro documento di carattere tecnico ¢ legale necessa-
rio ai fini dell'esame del progetto.
Cecpie delle denuncie e/o délle autorizzazioni richieste
per i casi previsti dall'art.2 del presente regolamento.
In caso di discordanza tra quote e dimensioni grafiche

fanno fede le quote espresse numericamente.



Tutte le copie degli elaborati di cui sopra devono essere
firmate dal tecnico progettista.
L'Amministrazione comunale, qualora lo ritenga opportuno, pud
richiedere un plastico dell'edificio, inserito nella zona in-
teressata dall'intervento, nonché particolari costruttivi e
decorativi in adeguata.scala, documentazione fotografica e di-
segni supplettivi che siano ritenuti necessari per l'esame
dell'opera progettata. Nei progetti di sistemazione, amplia=
mento o restauro di fabbricati devono essere indicati in gial-
lo le demolizioni e gli scavi, in rosso le nuove costruzioni
o riporti.

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di ele-
menti decorativi o reclamistici, dovranno illustrarne 1'ambien-

tamento ed essere redatti, per quanto possibile, in analogia

a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande
di concessione concernenti varianti di progetti gia approvati
limitatamente alle tavole variate.

I disegni di insegne, mostre, vetrine, lumi, pensiline,
cartelloni, tombe, cappelle gentilizie, ecc. saranno in scala
1:20 e saranno accompagnati da una relazione illustrativa.

Art.8 Procedura per la presentazione della domanda di conces-—

sione.

La domanda di concessione, corredata dei documenti di cui
all'art.7, deve essere presentata al Comune, previa istrutto-
ria contestuale con 1'Ufficio Tecnico Comunale.

Il Comune rilascia al presentatore una ricevuta intestata

al richiedente la concessione.

Art.9 Decisione sulla domanda di concessione.

I1 Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, deve comuni-
care al richiedente le proprie determinazioni sulla domanda
entro sessanta giorni dalla data di presentazione.

Nel caso di richiesta di integrazione della documentazione
allegata alla domanda, il termine di cui al precedente comma
decorre dalla data di presentazione dei documenti richiesti.

In caso di accoglimento della domanda, il rilascio della




concessione avverra dopo che il richiedente abbia ottemperato
al versamento del contributo afferente alla concessione,
in quanto dovuto, nonché a tutte le prescrizioni, condizioni
e formalita previste dalla legge e dal presente regolamento.

Dell'avvenuto rilascio & data pubblicita mediante affis-
sione all'Albo Pretorio per il periodo di giorni quindici.

Alla concessione sara allegata una copia del progetto
con attestazione dell'avvenuta approvazione ed una copia
dell'eventuale convenziocne preventivamente stipulata con
il Comune nei casi previsti dalla legge o dal presente rego-
lamento.

Ogni cittadino, ovunque residente, ed i rappresentanti
di associazioni ed organizzazioni sociali, anche se aventi
sede fuori del Comune, hanno facoltd di prendere visione,
presso gli uffici comunali, di tutti gli atti relativi agli

interventi urbanistici ed edilizi.

In caso di diniego di concessione il Sindaco deve comu-
nicare al richiedente, nel termine indicato nel primo comma,
le proprie determinazioni motivate.

Qualora entro il termine di cui al primo comma il Sinda-
co non abbia comunicatc le proprie determinazioni al richie-
dente, questi ha il diritto di ricorrere contro il silenzio
-rifiuto nelle forme consentite dalla legge.

L'opera deve essere completamente ultimata in ogni sua
parte, abitabile o agibile, entro il termine stabilito nello
atto di concessione: se entro tale termine l'opera non pud
essere ultimata in dipendenza di fatti estranei alla volonta
del concessionario, sopravvenuti nel corso dell'esecuzione,
che abbiano ritardato i lavori, il termine di ultimazione
potra essere prorogato dal Sindaco, con provvedimento motiva-
to, su domanda del concessionario presentata prima della
scadenza del termine fissato dall'atto di concessione.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabili-
to 11 concessionario deve presentare domanda per il rilascio
di una nuo-wra concessione concernente la parte dell'opera
non ultimata nei termini.

La concessione & trasferibile al successori per causa
di morte o aventi causa del concessionario su domanda docu-
mentata del soggetto legittimato.



Art.10 Decadenza della concessione.

I1 concessionario, a pena di decadenza, deve dare inizio ai
lavori nel termine indicato nell'atto di concessione e quindi non
oltre un anno dalla data del rilascio della concessione medesima.

Lo stesso, a pena di decadenza, deve ultimare i lavori nel
termine previste nell'atto di concessione, salvo che sia intervenu-
to il provvedimento di proroga.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche determina
la decadenza delle concessioni in contrasto con le previsioni stes-
se, salvo che 1 relativi lavori siano stati iniziati e vengano
completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

Art.11 Atti autorizzativi generali.

I progetti delle opere da eseguire per 11 restauro di edifici
dichiarati di eminente interesse storico ed artistico, ai sensi
della legge 1°giugno 1939 n°1089, quelli ricadenti in aree assog-
gettate a vincolo paesaggistico a norma della legge 29 giugno 1939
n®1497 debbono riportare la preventiva autorizzazicne degli organi
competenti.

Deve riportare la preventiva approvazione del competente com-
partimento A.N.A.S. o della Amministrazione Provinciale, l'allac-
ciamento delle strade private alle strade pubbliche nell'ambito
delle rispettive competenze.

I fabbricati in conglomerato cementizio normale o precompresso
o a struttura metallica debbono adeguarsi alle disposizioni di
cui alla legge 5 novembre 1971 n°1086.

Nei casi prescritti i progetti dei fabbricati debbono essere
sottoposti alla preventiva approvazione del Comando Provinciale
Vigili del Fuoco.

Art.12 Contributo concessorio,

Gli oneri di urbanizzazione sono determinati dal Comune e cor-
risposti dal concessionario mediante versamento alla Tesoreria
Comunale in base a titolo di incasso rilasciato dal Comune medesi-

mo.
La ricevuta del versamento deve essere consegnata all'Ufficio

all'atto del rilascio della concessione,



La quota di contributo relativa al costo di costruzione & de-
terminata all'atto del rilascio della concessione con le modalita
di pagamento e le garanzie dovute dal concessionario,.

I1 versamento del contributo afferente alla concessione deve
essere determinato in relazione alle modalita di cui all'art.ll

della legge 28.1.1977, n®10.

Art.1§ - Composizione della Commissione Edilizia Comunale.
La Commissione Edilizia Comunale & composta da:
a) il Sindaco o 1'Assessore da lui delegato, che la presiede;

b) da un ingegnere o un geometra dell'Ufficio Tecnico Comunale
designato dalla Giunta Municipale;

c) il medico designato dall'U.L.S.S.;

LY

d)- dal Comandante del Corpo Provinciale dei Vigili del Fuoco e

un suo delegato;

e) Assesscre ai Lavori Pubblici o all'Urbanistica designato dalla

Giunta Municipale;

% f) Rappresentante della Maggioranza Consiliare eletto dal Consi-
glio Comunale con voto limitato;

g) Rappresentante della Minoranza Consiliare eletto dal Consiglio

Comunale con voto limitato;
(j;i:gn rappresenfante designato dalle "Associazioni Pro-Loco";

<izz>un ingegnere o architetto iscritto all'albo professionale
nominato dal Consiglio Comunale con voto limitato;

0

1) un geometra iscritto all'albo professicnale nominato dal Con-

siglio Comunale con voto limitato;

\due esperti nominati dal Consiglio Comunale con voto limitato

" a due.
I membri di cui alle lettere f), g), i), 1), m), sono

-

- 1 =




nominati dal Consiglio Comunale con voto limitato e durano
in carica per lo stesso periodo del Consiglio Comunale che
li ha eletti e comunque sino alla nomina dei membri da parte
del Consiglio Comunale subentrante.
‘3 Possono comunque essere sostituiti in caso di necessita
con la stessa procedura di nomina.
“T membri effettivi elettivi hanno anche i supplenti in
numero pari-agli-effettivi, ]
I membri elettivi sono considerati-dimissicnari, qualora
risultino assenti per tre sedute consecutive senza giustifica-

to motivo.
Esercita le funzioni di segretario della commissione,

senza diritto di voto, un funzionario del Comune designato

dal Sindaco.

‘}< Art. 14 Compiti della Commissione edilizia comunale
N—
La Commissione & un organo con funzioni consultive del

Sindacc ed esprime parere:

a) sull'interpretazione e sulle eventuali proposte di modifica
del presente regolamento;

b) su tutte le questioni di carattere edilizio riguardanti

'il territorio Comunale;
c) sulle opere o attivita soggette a concessione edilizia;

d) sulla conformita dei progetti alle norme in vigore, nonch2
sul profili estetici e di ambientazione delle opere;

e) sulla concessione ~ Per' termine di ultimazione delle opere
superiore a tre anni nei casi previsti dal quarto comma
dell'art. 4 della Legge 28.1.1977, n. 10.

Qualeora il Sindaco intenda adottare determinazioni difformi
dal parere espresso dalla Commissione edilizia deve motiva-
re nel provvedimento tali difformita.

Art. 15 Funzionamento della Commissione edilizia comunale.

La Commissione edilizia si riunisce ordinariamente almeno
una volta al mese; in via straordinaria tutte le volte che il

- 10 -



Presidente lo ritenga opportuno.

La Commissione & convocata dal Presidente con invito scrit-
to, da comunicarsi agli interessati almeno 3 giorni prima
della seduta.

Per la validita delle riunioni é necessaria la presenza
della maggioranza dei componenti tra i quali il Presidente.

Le deliberazioni sonho validamente espresse con il voto fa-
vorevole della maggioranza assoluta dei presenti e in caso di
parita prevale il voto del Presidente.

Quando si debbano trattare argomenti di particolare impor-
tanza o che richiedano una preparazione specifica, il Presi-
dente ha la facolta di invitare alle riunioni della commissio-
ne uno o pil esperti senza diritto di voto.

I soggetti di cui all'art. 6 possono chiedere di essere a-
scoltati personalmente o a mezzo di un incaricato.

I progetti possono essere esaminati dalla Commissione solo
se siano stati istruiti dall'Ufficio Tecnicourbanisticoedili-
zio e dall'Ufficio sanitario circa le conformita alle norme
urbanistiche, edilizie, e quelle del presente regolamento ed
in materia di igiene e sanita.

Qualora la Commissione tratti argomenti ai quali sia inte-
ressato direttamente o indirettamente uno dei suoi componenti,
questi ha l'obbligo di astenersi dall'assistere all'esame e
al giudizio degli stessi; dell'allontanamento dalla riunione
e dei motivi che lo determinano deve essere dato atto nel ver-
bale. ;

1 processi verbali delle riunioni sono scritti in apposito
registro e devono contenere la motivazione, i voti riportati
favorevoli, contrari, astenuti e le eventuali dichiarazioni
di voto del parere dato.

I processi verbali vengono firmati dal presidente e dal se-
gretario.

I1 segretario riporta sommariamente il parere della Commis-
sione sull'incarto relative a ogni domanda esaminata e appone
sul relativo progetto la dicitura "esaminato dalla Commissione
edilizia" completando con la data e la firma del Presidente
e di un commissario di volta in volta designato.

Art.16 Intervento edilizio diretto.

Fermo restando 1'obbligo al versamento del contributo affe-
rente alla costruzione di cui all'art. 5 della legge 27/1/77
n°10, nei casi di intervento edilizio diretto previsti dallo

-

strumento urbanistico vigente, la concessione & subordinata
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alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria e alla
loro adeguatatezza al nuovo carico urbanistico, e all'inserimen-
to dell'area nel P.P.A. al sensi della legge 10/77 e della leg-
ge regionale 14/78 e succ. mod.ni.

Nel caso in cui il concessionario si obblighi alla realiz-
zazione diretta delle opere di urbanizzazione primaria e del
loro adeguamento, a scomputo totale o parziale della quota di
contributo dovuta, dovra essere prevista la esecuzione di esse
prima o contemporaneamente della costruzione delle opere ogget-
to di concessione.

In ogni casce il concessionario dovra obbligarsi a cedere
gratuitamente al Comune le aree e le opere relative alla urbani-
zazlione primaria ed a presentare congrue garanzie finanziarie.

Per le opere di utilita pubblica dovranno essere redatti
i progetti esecutivi in conformita alle prescrizioni impartite
dall'Ufficio Tecnico Comunale al fine del rilascio della conces-

sione.
Art, 17 - Piani Attuativi.

L'attuazione dello strumento wurbanistice deve avvenire
nel tempo secondo programmi pluriennali di attuazione ai sensi
dell'art. 13 della Legge 28/1/77 n° 10 e della Legge Regionale
28/3/78 n° 14 e successive modificazioni ed integrazioni.

L'attuazione dellc strumento urbanistico mediante interven-
to urbanistico preventivo consiste nell'approvazione di un pia-
no, particolareggiato con previsioni planivolmetriche che con-
senta successivi interventi edilizi diretti.

La presentazione del piano pud precedere 1l'inserimento
del comparto nel P.P.A.-

In mancanza di piano particolareggiato redatto ad iniziati-
va del Comune, i privati possono presentare piani di lottizzazio-
ne convenzionata con previsioni planivolumetriche riguardanti
l'intera zona omogenea individuata nelle tavole di P.R.G. (com-
parto) o un suo stralcio funzionale che non potra essere infe-
riore’ all'unita urbanistica minima di cui al successivo art.
22. 2
_ La legge e le norme di attuazione dello strumento urbani-

stico stabiliscono i casi nei quali 1'approvazione di un piano
di lottizzazione convenzionata deve precedere il rilascio del-
la concessione.

L'approﬁazione del piano di lottizzazione & subordinato
alla stipulazione tra il Comune e i proprietari interessati
di una CONVENZIONE che deve prevedere:

1) la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di



urbanizzazione primaria precisaté dall'art. 4 della legge
29 settembre 1964 n°® 847 e cioé strade residenziali, spazi
di sosta e parcheggi nella misura minima di 2,5 mq/ab., fo-
gnature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia
elettrica, pubblica illuminazione, télefono, gas, spazi di
verde attrezzato nella misura minima di'4 mg/ab.;

2) la cessione delle aree necessarie per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria previste all'interno del-
la lottizzazione, ad un prezzo corrispondente all'indennizzo
stabilito dalla legge vigente per le espropriazioni di pub=
blica utilita.

3) l'assunzione a carico dei proprietari, del pagamento degli
oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e se-
condaria secondo le incidenze determinate dal Consiglio Comu-
nale in base alle tabelle parametriche regionali approvate
ai sensi dell'art. 5 della Legge 28/1/77 n° 10 e successive
leggi regionali;

4) i termini, non superiori a dieci anni, entro i quali la lot-

tizzazione deve essere attuata.

5) congrue garanzie finanziarie per 1'adempimento degli obbli-
.ghi derivanti dalla Convenzione.

Per la esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria dovranno essere redatti i progetti esecutivi in con-
formita alle norme di'legge e alle prescrizioni di questo rego-
lamento al fine del rilascio della concessione.

Art., 18 - Documentazione a corredo della domanda di lottizza-

zione.

La domanda di autorizzazione per la lottizzazione di terre-
ni a scopo edificatoric, firmata da tutti i proprietari- inte-
ressati o da loro rappresentati autorizzati, deve essere presen-
tata al Sindaco con il progetto di lottizzazione delle aree che
si intendono edificare, corredata dai sottoelencati disegni e
documenti in triplice copia:

a) estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di frazionamen-
to - rilasciato in data non anteriore a sei mesi, - con

tutte le indicazioni atte all'individuazione della localita,
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1 certificato catastale d'attualitd e titolo di proprieta delle
aree. ’

Nel caso di presentazione di stralci funzionali di lottizzazio-
ne di un comparto i richiedenti dovranno esibilire la documen-
tazione comprovante la notifica fatta a mezzo di messo comuna-
le, o con Raccomandata A.R. a tutti i proprietari di aree rica-
denti nello stesso comparto, ma fuori dello stralcic, della
loro intenzione di lottizzarg,

planimetria dello stato di fatto, in rapporto non inferiore
a 1:1000 con indicazioni delle proprietad confinanti, altime-
tria generale con équidistanza di un metro e quote planimetri-
che del terreno e dei fabbricati esistenti, alberature, manu-
fatti, impianti particolari quali canali, linee elettriche
gasdotti, acquedotti, ecc., e con tutti i dati atti a rappre-
sentare lo stato di fatto della =zona, nonché documentazione

fotografica della zona;

estratto del P.R.G. con la localizzazione dell'insediamento
nello strumento urbanistico vigente, con 1l'indicazione delle
infrastrutture e dei servizi esistenti o programmati.

planimetria generale dell'intero territorio oggetto del piano
di insediamento nel rapporto almeno 1:500 indicante:
1) la rete viaria automobilistica e pedonale con assi stradali,
. raggi di curvatura, dettaglio dei cigli, dei marciapiedi,
delle pavimentazioni, delle illuminazioni stradali, delle
recinzioni ed illuminazioni dei lotti e simili;

2) la delimitazione delle aree destinate ai servizi ed al ver-
de pubblico per le opere di urbanizzazione primaria;

3) la delimitazione delle aree destinate allo sport ed allo
svago, con l'indicazione di tutti gli impianti e le attrez-
zature ad esse relative per le opere di urbanizzazione se-
condaria;

4) la posizione di tutti gli edifici pubblici e privati con
le relative altezze e l'indicazione delle loro destinazio-

P

almeno tre profili-sezioni generali, di cui due perpendicolari
fra loro, nel rapporto almeno 1:500; tali profili dovranno
di preferenza essere effettuati lungo i percorsi principali
nel rapporto almeno 1:500;

- —-—
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f) planimetria generale necl rapporto almeno 1:500 degli impianti

gl

h)

di

tecnologici (rete elettrica, idrica e fognante) previsti a
servizio della lottizzazione, con il loro dimensionamento;

una relazione generale dettagliata illustrante, per tutto il
piano di lottizzazione,contenente:

1) 1l'impostazione urbanistica del progetto con la dimostrazio-
ne del numero di abitanti da insediare, del rispetto dei
limiti e dei rapporti stabiliti dalle presenti norme e dal-
lo strumento urbanistice vigente e dal D.M. 2/4/68 (G.U.
16/4/68 n° 97) nonché dalla Legge Regionale 2/9/1974 n°
53

2) i dati tecnici con particolare riferimente agli impianti
tecnologici e ai sistemi costruttivi e all'applicazione
della legge 10/5/76 n° 319;

-
3) le soluzioni architettoniche con particolare riferimento
ai materiali di finimento esterno e alle coperture;

4) le particolari norme tecniche di realizzazione degli inter-
venti edilizi, con precisazione dei distacchi dei fabbrica-
ti dal confine stradale e dai confini interni, dell'indice
di fabbricabilita fondiario, delle altezze massime, delle
dimensioni degli accessori, s consentiti, dei particolari
obblighi di esecuzione da parte di privati, di recinzioni,
illuminazioni, sistemazioni esterne e simili, e di quante
altre misure si ritenga opportuno adottare.

Le prescrizioni previste dalle ncerme tecniche. di cul sopra
costituiscono i limiti inderogabili per i vari tipi d'inter-

vento;

lo schema della Convenzione che dovra essere stipulata tra
il Comune ed i proprietari e della quale formeraﬁnOparte inte-
grante tutti gli elaborati precedenti firmati dalle parti con-

traenti;

relazione geologica e geotecnica sulla fattibilité dell'insie-
me ai sensi-.del D.M. 21/1/1982.

La domanda e una copia del progetto devono essere in bollo.
La concessitne & rilasciata dal Sindaco, previa delibera
approvazione della convenzione da parte del Consiglio Comunale

e nulla-osta degli organi competenti e parere favorevole della
1

Commissione Edilizia. |
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In conformitd a quanto previsto dalle leggi vigenti il
Sindaco pud invitare i proprietari delle aree di una determi-
nata zona a presentare un piano di lottizzazione e, ove
i proprietari non aderiscano, pud ordinarne la redazione

d'ufficio.

Art.19 Inizio, conduzione, interruzione ed ultimazione dei

lavori

I1 titolare della concessione edilizia, entro dieci giorni
dall'inizic dei lavori, deve darne comunicazione al Sindaco,
con deposito presso 1'Ufficio Tecnico del Comune, delle di-
chiarazioni del direttore dei lavori e del costruttore attes-
tanti 1l'accettazione dell'incarico loro affidato e il loro
domicilio.

In caso di sostituzione del direttore dei lavori e/o del
costruttore, i lavori devono essere sospesi fino al deposito
delle dichiarazioni di accettazione dei subentrantil.

Prima di iniziare i lavori, ove dovuto, dovra essere ef-
fettuata la denuncia e/o il deposito dei calcoli e del pro-
getto ai sensi delle leggi 5/11/1971 n°1086 e 2/2/1974 n°64,
presso gli uffici della Provincia di Perugia.

Copia dei calcoli e del progetto, vistati dalla Provincia,
dovra essere tenuta sul luogo dei lavori a disposizione del
personale ispettivo.

In caso di interruzione dei lavori, il concessionario
deve darne immediata comunicazione al Sindaco, indicando
i motivi che hanno determinato 1l'interruzione e disponendo
altresi, durante 1'interruzione stessa le cautele atte a
garantire la pubblica incolumitad ed il pubblico decoro.

I1 Sindaco pud far cessare conseguentemente 1'occupazione
del suolo pubblico, eventualmente concessa, salvo che 1'in-
terruzione dipenda da provate cause di forza maggiore.

Il concessionario deve dare comunicazione al Sindaco della
ripresa deil lavori.

I1 concessionario, deve inoltre munirsi di tutti i nulla-
osta, visti o autorizzazioni di cui & prescritto il rilascio
da parte degli uffici o enti pubblici diversi. ’

I1 concessionario, almeno dieci giorni prima dell'inizio
delle opere di intervento edilizio, deve chiedere quando
cid sia stato prescritto all'Ufficio Tecnico Comunale, che
siano fissati sul posto i capisaldi altimetrici e ﬁlanimetri—
ci cui devono riferirsi le opere stesse.

Delle operazioni di cui al comma precedente e redatto un
apposito verbale firmato dal tecnico comunale e dal conces-
sionario; una copia del verbale & rilasciata al concessiona-
rio, il quale deve fornire a sua cura e spese, il personale

e 1 mezzi d'opera
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necessari per dette operazioni.

La corrispondenza delle modalita di esecuzione dei lavori
autorizzati alle norme dettate dalle leggi vigenti e dal presen-
te Regolamento Edilizio, o a quelle indicate nell'autorizzazio-
ne a costruire, nonché ai disegni di progetto in base a cui fu
rilasciata la concessione, sara assicurata dal controllo eserci-
tato dal Comune a mezzo dei suoi funzionari ed agenti e da tutte
le persone a cid proposte dalle leggi vigenti.

A tal uopo la concessione e i disegni allegati, o loro copia
conforme, dovranno essere costantemente tenuti a disposizione
dei suddetti funzionari sul luogo della costruzione fino a che
l'opera non sia ultimata.

-I1 concessionario dopo aver ultimato i lavori ha 1l'ecbbligo
di darne immediata comunicazione al Sindaco .

Con apposita domanda in bollo, richiede l'autorizzazione di
abitabilita o agibilita per le abitazioni o ogni alto manufatto,
ovvero il certificato di collaudo per le lottizzazioni.

Le opereedilizie non possono essere adibite all'uso previsto
nella concessione, senza l'autorizzazione del Sindaco.

I1 controllo dell'opera viene effettuato dall'Ufficio Tecni-
co Comunale e dall'Autoritad Sanitaria Locale.

I1 Sindaco rilascia l'autorizzazione di abitabilita o agibi-
1ita soltanto quando sia accertata 1l'osservanza delle norme con-
tenute nel regolamento di igiene.

Gli edifici di nuova costruzione e gli edifici comunque tras-
formati per i quali sia stata negata 1l'autorizzazione di abita-
bilitd o agibilita non sono abitabili 9@gibili e devono pertan-
to, prima di assolvere la funzione per la quale sono stati cos-
truiti o trasformati, essere adeguati alle prescrizioni del pre-

sente regolamento. ‘

Per le opere soggette alla normativa delle leggi 5/11/1971
n°l086 e 2/2/1974 n°64, il rilascio del certificato di abitabi-
lita o agibilitd & subordinato alla presentazione del certifica-
to di collaudo, regolarmente vistato dalla Provincia, delle ope-
re in' cemento armato di cui all'art.7 della legge 1086/71 e/o
alla produzione della dichiarazione del D.L. attestante che le
opere sono state realizzate, in conformita al progetto deposita—
to, presso la Provincia, e alla normativa antisismica.

I1 Sindaco, nel caso in cui ritenga di non poter concedere
l'autorizzazione di agitabilita o agibilita, deve comunicare al
concessionario il diniego motivato, con la descrizione dei lavo-
ri che devono essere eseguiti entro il termine prefissato perché
possa essere rilasciata l'autorizzazione, salva applicazione
delle sanzioni nei casi previsti dalla legge.
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Art., 20 - Vigilanza sulle costruzioni e sanzioni.

Il Sindaco escrcita la vigllanza sulle attivitd che compor-
tano trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comu-
nale per assicurarne la rispondenza alle leppi e regolamenti,
alle norme dello strumento urbanistico di previsione generale
e alle prescrizioni stabilite nella concessione o autorizzazio-
ne, avvalendosi dei funzionari comunali appositamente autorizza-
ti e dei vigili urbani.

Gli wufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nei
luoghi in cui vengono realizzate le opere non sia esibita la
concessione, oppure non sia stato appeste il cartello, di cui
all'art., 51 del presente regolamento, ovverc in tutti gli altri
casi di presunta violazione urbanistico-edilizia, ne danno imme-
diata comunicazicne all'autoritad giudiziaria, al Presidente del-
la Giunta Regionale ed al Sindaco, il quale verifica, entro 30
giorni, la regolarita delle opere e dispone gli atti conseguen-
i ¥

Gli addetti alla vigilanza sulle costruziconi hanno diritto
di accedere ai cantieri e di seguire qualsiasi operazione di
controllo sulle opere.

I1 Sindaco ordina la sospensione dei lavori quando:

a) siano violate le leggi, i regolamenti e le prescrizioni degli

strumenti urbanistici;

b) non siano osservate le disposizioni del presente regolamento
e le norme, disposizioni e modalitid esecutive indicate nella
concessione o autorizzazione e nei progetti allegati;

c) 1l direttore dei lavori non abbia assunto l'effettiva dire-
zione, ovvero non sia stata comunicata al Sindaco la sua so-

stituzione;

d) la concessione o autorizzazione risulti ottenuta in base a
dichiarazioni, tipi e disegni non corrispondenti al vero.

La- sospensione dei lavori ha effetto fino all'adozione dei
provvedimenti definitivi previsti dalle leggi vigenti, da adot-
tare e modificare entro 45 giorni dall'ordine di sospensione
dei lavori.

I1 Sindaco applica la sanzione prevista dalle leggi vigenti
in caso di opere eseguite in assenza di concessione o autorizza-
zione, ovvero in totale o parziale difformitad dalle stesse senza
pregiudizio delle azioni penali.

e
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Art.21 Concessioni in deroga.
Nei casi e nei modi previsti dalla legge (art.16 della legge
6/8/1967 n°765 e art.3 della legge 21/12/1955 n°1357) il Sinda-
co, previa deliberazione del Consiglio Comunale, munito del nul-

laosta del consorzio economico urbanistico, pud rilasciare con-
cessione in deroga alle norme del presente regolamento e del vi-

gente strumento urbanistico.

CAPO IT

Indici e parametri urbanistici ed edilizi.

Art.22 Parametri urbanistici.

1 Indice di fabbricabilita territoriale.

E' il rapporto massimo espresso in mc/mq fra il volume realiz-
zabile in una zona che lo strumento urbanistico vigente desti-
na ad insediamento abitativo o produttivo, e la superficie

della zona stessa.

2 Indice di fabbricabilita fondiaria.

E' il rapporto massimo, espresso in mc/mg, tra il volume del

fabbricato o dei fabbricati e la superficie fondiaria su cui

insiste o insistono i fabbricati, frazionata e misurata con

la metodica dell'U.T.E.
3 Indice di copertura. i
E' il rapporto massimo, espresso in mc/mq, tra la superficie

copribile e la superficie del lotto.
Deve essere misurato considerando per superficie del lotto
quella di cui all'indice di fabbricabilita fondiaria, e per su-
perficie copribile la proiezione sul terreno della superficie
lorda del piano di maggiore estensione, con esclusione dei so-
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1i aggetti costituiti da balconi e da pensiline.

e

Unitd urbanistica minima.

Per "unita urbanistica minima", si intende l'area di cui una
porzione di terreno circondato da skrade o da zone urbanisti-
camente definite che costituisce 1l'area minima sulla quale &
obbliggtorio procedere ad intervento urbanistico preventivo.
Sono definite dalla cartografia di P.R.G., sia, nell'ambito
delle zone di P.R.G., da delibera della Giunta, con apposite
delineazioni nello strumento urbanistico. (== _;)

Superficie territoriale.

E' l'area di una porzione di territorio comprendente la super-
ficie fondiaria e la superficie per le opere di urbanizzazione
primaria.

La superficie territoriale va misurata al netto delle strade
esistenti esternamente all'area in esame e al lordo delle
strade eventualmente esistenti, o che sono previste nel pro-
getto, internamente alla delimitazione dell'area fatta secondo

i criteri sopra indicati.

Superficie fondiaria.

E' l'area di una porzione di territorio che si ottiene sot-
traendo dalla superficie territoriale la superficie per le o-
pere di urbanizzazione primaria.

Destinazione d'uso.

Per ogni zona?g%abilite, dallo strumento urbanistico, una o
pit destinazioni d'uso specifiche.

Non possono essere consentite altre destinazioni a meno che
non-siano strettamente assimilabili a quelle specifiche.

La variazione di destinazione d'uso di un edificio o parti di
esso & concessa a concessione e comporta il versamento della
differenza degli oneri di urbanizzazione qualora dia luogo a
un magglior incarico urbanistico per la zona.

Opere di urbanizzazione primaria.

Sono opere di urbanizzazione primaria:
-strade residenziali;
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spazi di sosta o parcheggi;
spazi di verde pubblico attrezzato;

Fognature;

rete idrica; _

rete di distribuzione dell'energia eiettrica, del gas, tele-
'fonica, di servizi pubblici in generale;

- pubblica illuminazione;

— opere per la nettezza urbana e per la depurazione dell'aria
e dell'acqua di quartiere.

Opere di urbanizzazione secondaria.

Sono opere di urbanizzazicne secondaria:

- asili nido e scuole materne;

- scuole d'obbligo;

- mercati di quartiere;

- delegazioni comunali,;

— chiese ed altri servizi per edifici religiosi;

~ impianti sportivi di quartiere;

- centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie;

— aree verdi di quartiere;

— opere per la nettezza urbana e per la depurazione dell'aria
e dell'acqua a livello cittadino.

Art. 23 - Parametri edilizi.

Altezze.

L'altezza delle pareti esterne di un edificio non pud superare
i limiti fissati, per le singole zone, dallo struménto urbani-
stico ad eccezione dei soli volumi tecnici, purché@ siano conte-
nuti nei 1limiti’ strettamente indispensabili e costituiscano
una soluzione architettonicamente compiuta.

Si intende per parete esterna ogni’superficie esterna con in-
clinazione sull'orizzonte superiore al 30° sessagesimali.

La linea di terra & definita dall'interesezione tra la parete
esterna e il piano, anche non orizzontale, stradale o di siste-
mazione esterna dell'edificio a progetto eseguito.

La linea di copertura & definita dall'intersezione tra la pare-
te esterna e 1'intradosso del solaio di copertuya, per gli
edifici coperti con copertura piana; per gli edifici coperti
a tetto dalla linea di intersezione- tra-la parcte_esterna e

1'intradosso del solaio inclinato di copertura.
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In caso di coperture le cui falde superino il 35% di pendenza
la quota della linea di copertura” é aumentata dall'altezza
media interna misurata dalle predette linee di intersezione
al colmo del tetto.

L'altezza di una parete esterna & la distanza verticale misura-
ta dalla linea di terra alla linea di copertura se sono oriz-
zontali. '

Quando le due linee suddette, di terra o di copertura, non
siano orizzontali, ovvero siano costituite da una spezzata
di linee orizzontali si considera la parete scomposta in fi-
gure: quadrangolari, o triangolari, o mistilinee, e, pér ogni
figura, si considera l'altezza-massima.

La maggiore di tali altezze m3551me non potra superare di plu
di m. 2,50 l'altezza consentita dal P. R G. per la zona.

:'“\
N (:E:jSuperficie coperta di un fabbricato. Ky

/ /
i Per superficie coperta di un fabbricato si intende la proiezione
1 sul piano orizzontale della costruzione sovrastante il piano

‘ di campagna, con esclusione dei soli balconi aperti a shalzo f
, e della gronda; inclusi portici, aggetti, bow-windows e simi- ’
¥i; :

SE

AR

nfine ad A .frontegg‘hno ‘stradg
‘ﬁgpp}igh§ﬁ in ta11 casi la parte 1nteressata dell'edificio
deve mantenere i distacchi previsti dall'art. 24 delle presen-
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ti norme, a meno che il solaio non sia calcolato a carico da

ponte.

; 3- Volume di un fabbricato.

I1 volume di un fabbricato si calccla come sommatoria dei volu-

4 el AT

mi di tutti i piani, comunque utilizzati, cosi calcolati:
a) Piani fuori terra con solaio superiore orizzontale- Per

S o e i

ciascun piano di misura 1'area geometrica A compresa entro
i fili esterni dei muri della pianta (con esclusione dei

balconi, pensiline e simili).
Tale area va moltiplicata per l'altezza del vuoto interpia-
no I pit lo spessorce del solaio sovrastante h e si ottiene

e
=

il volume di ciascun piano: V = A x (H + h).

AR

i

b) Piani seminterrati— Per ciascun piano si misura 1l'area' A

come al punto a).
bUioassume per linea di terra quella definita al punto 1

art. 23.-5i misura l'arca peometrica di ciascun clemento
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di parete esterna relativa al piano seminterrato al di sopra
della linea di terra e si fa la sommatoria delle aree degli e-
lementi di parete esterna L S. S5i calcola il perimetro P della
area A di cui al precedente punto a). _
I1 rapporto: hS = 3 S5 & detto altezza media ponderale del

| :

del piano seminterrato:; )
I1 volume del piano seminterrato & dato dal prodotto tra

Aeh:Vs=2axh.
e S

¢) Piani con solaio superiore in tutto o in parte inclinato,
comunque utilizzati (Piani sottotetto).

Per ciascun piano si misura 1'area A come al punto a). Si assu--
p p

me per linea di copertura quella definita al punto 1 dell'art.
23. Si misura l'area geometrica di ciascun elemento di parete
;ggerna relativa al piano sottotetto al di sotto della linea di
copertura e si fa la sommatoria delle aree degli elementi di
parete esternaé; S. Si calcola il perimetro P dell'area A di
cui al precedente punto a).

I1 rapporto hT = QLS & detto altezza media ponderale del pia-

P
no sottotetto.

I1 volume del piano sottotetto & il prodotto tra A e hT: V=A
x h_ sono esclusi dal calcolo i volumi tecnici e i porticati

liberi.
I volumi interrati debbono in ogni caso rispettare i distacchi
previsti dai fronti stradali per i volumi fuori terra.

4 Superficie utile di un fabbricato.

Per superficie utile di un fabbricato si intende la somma
delle superfici di tutti i piani dell'edificio al netto delle
murature, tramezzature interne, sguinci e balconi.

Art.24 Distanze

1 Distacco dai confini.

E' la minima delle distanze fra un punto del perimetro della
superficie coperta del fabbricato e un punto della linea di
confine comunque presi. Per tutti gli interventi edilizi & pre-
scritta una distanza minima di m.5 dai confini a meno che non
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si costruisca in aderenza e salvo diverse prescrizioni dello

. sheo -
strumento urbanrgener@le.

2 Distacco fra gli edifici.

E' la minpima delle distanze trg—due puﬁti del perimetro delle
superficie:coperte‘gomunque presi." ’ * .
A meno che non si costruisca in aderenza, tra fabbricati in o=
gni zona prevista dal P.R.G. & prescritta la distanza minima
assoluta di m.10.

XGli edifici com fronti di altezza superiore a m.10 debbono dis-
tare da altri fabbricati di una distanza pari all'altezza del
fabbricato pil alto.

In tutte le zone previste dal P.R.G. le distanze minime tra
fabbricati tra i quali siano interposte strade o ferrovie, qua-
lora la zona di rispetto stradale non sia espliditamenté indi-
cata in cartografia, debbono corrispondere alla larghezza della
sede stradale maggiorata di: m.5 per lato per strade di lar-
ghezza minore di 7m.; m.7,5 per lato per strade di larghezza
compresa tra m.7 e m.15; m.10 per lato per strade di larghezza

s superiore a m.15.

é : " Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei commi

| precedenti solo nel caso di gruppi di edifici oggetto di piani

1 attuativi con previsioni planivolumetriche, o di piani di Recu-

. pero di cui alla legge 5/8/1978 n°457.

3 Rientranze nelle facciate.

Se parte di una facciata ha una rientranza verso 1l'interno, il
suo lato, in pianta, perpendicolare alla facciata deve stare
col suo lato pafallelo:alla facciata nel rappoerto 1:1. .

Detto rapporto pud essere portato fino a . 2,5:1 a condizione che
in tal caso la rientranza serva a illuminare solo disimpegni,
bagni, cucine e altri locali con esclusione di quelli per abi-

tazione.

CAPO III

Zone di rispetto.

? Art.25 Zone di rispetto cimiteriali e stradali.

Neon & consentito, ai sensi dell'art. 358 del T.U. delle leggi




sanitarie, approvato con R.D. 27.7.1934, n° 1265, costruire nuovi
edifici o ampliare quelli esistenti, a ‘qualsiasi scopo siano adi-
biti, entro le zone di rispetto cimiteriale indicate nella carto-
grafia di P.R.G. _

E' ammessa la posa in loco di manufatti a carattere mobile adibi-
i a:chioschi per la vendita di fiori, previa stipula di conven-
zione nella quale il concessionario si impegna in qualsiasi momen-
.to a rimuovere il chiosco su semplice richiesta dell'amministra-
zione comunale, senza peraltro poter richiedere indennizzo alcu-
no.

Per la edificazione fuori dei centri abitati e degli insediamenti
previsti dal Piano Regolatore Generale, vanno osservate relativa-
mente alle distanze minime a protezione del nastro stradale le
disposizioni di cui al D.M. 1 aprile 1968.

Titoclo I1 - Prescrizioni edilizie
Capo I - Aspetto dei fabbricati ed arredo urbano.
Art. 26.
Campionature

Se non sono esplicitamente richiesti e approvti in concessione,
mateniali e colori dei rivestimenti delle pareti esterne e delle
coperture sono soggetti a campionatura e alla preventiva autoriz-
zazione del Sindaco che pud avvalersi del parere della Commissio-
ne Edilizia.

E' facolta della Commissione Edilizia di richiedere preventivamen-
te - in sede di esame dei progetti di edifici di particolare im-
portanza, oppure di interesse ambientale o paesistico - la presen-—
tazione e il deposito di campioni delle tinte e dei rivestimenti.
In ogni caso & obbligatorio il tempestive deposito in cantiere
dei campioni delle tinte e dei rivestimenti, onde consentire alle
autorita di controllo la verifica della rispondenza di tali elemep ~
ti alle indicazioni contenute nell'autorizzazione o nel progettoe

approvato e nella Concessione Edilizia.
Art. 27.

Aspetto e manutenzione degli edifici

Gli edifici, sia pubblici che privati, ¢ le eventuali arce a ser-

o
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vizio degli stessi devono essere progettati, eseguiti e mantenuti
in ogni loro parte, compresa la copertura, in modo da assicurare
l'estetica e il decoro dell'ambiente e la sicurezza delle perso-—
ne.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici esisten-
ti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi pubblici e pri-
vati, anche se interni.all'edificio, e tutte le opere ad esse
attinenti (finestre, prospetti, ecc.) devono essere realizzate
con materiali e cura di dettagli tale da garantire la buona con-
servazione delle stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato sistemare
tubi di scarico, canne di ventilazione e canalizzazione in gene-
re, a meno che il progetto non preveda una loro sistemazione che
si inserisca. armonicamente e funzionalmente nelle pareti con pre-
ciso carattere architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devono essere
poste sulle pareti esterne se non in appesiti alloggiamenti, tali
da consentire una idonea soluzione architettonica.

Ogni proprietario ha l'obbligo di mantenere ogni parte del pro-
prio edificio in stato di normale conservazione, in relazicne
al decoro e all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha 1l'obbligo di eseguire i lavori di riparazio-
ne, ripristino, intonacatura e ricoloritura delle facciate e del-
le recinzioni.

Quando le fronti di un fabbricato siano indecorose, il Sindaco
ordina al proprietario di eseguire i necessari lavori di cui al
precedente comma entro un termine non superiore a mesi tre, decov-
. so0 11 quale i lavori sono eseguiti d'ufficio e in danno.
L'inadempienza all'ordinanza implica la denunzia penale al Preto-
re,

Per il recupero delle spese relative si applicano le disposizioni

di leggi vigenti,
Art. 28.
Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suoclo pubblico o di
uso pubblico, sono vietati:agpgetti € sporgenze superiori a cm.
5 fino all'altezza di m. 2,20 dal piano del marciapiede;

porte, gelosie e per%lane che 51 aprono all esterno ad una altez-
a s trard 2 fornlta

za lnfOPLOPC a m. 2 , 20 dal plano straddle ‘se

.dl mar01aplede, ed ad altezze inferiori a m. 4,50 se la strada

ne ¢ priva.
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Balconi in aggetto e le pensiline e qualsiasi altra sporgenza
sulle strade pubbliche o private sono ammessi solamente quando
dette strade abbiano una larghezza superiore a m.8,00 o a m.6,00
se la fabbricazione & consentita su un solo lato. fi
L'agpgetto, in ogni suo punto, non pud essere ad altezza infe- !
riore a m.4,50 dal lato stradale. N
Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto piu bas-
sofdel profilo dell'aggetto; .

I balconi non debbono sporgere dal profilo del fabbricato piu
del decime della larghezza della strada o del distacco.

I balconi totalmente chiusi (bowwindows), o con alcuni lati
chiusi, som® ammessi soltanto nelle costruzioni arretrate dal fi-
lo stradale e sono sottoposti alle stesse limitazioni previste
per i balconi aperti.- j
I balconi . chiusi o aperti non sono ammessi ad una distanza in-
feriore a m.3,00 dal confine piQ vicino.

Art.29

/(’ i
v ‘ /
'kA#rednfﬁrbano./{

~, oy / .
L'esposizione, anche provvisoria, al pubblico, di mostre,
3 / ] - - . a :
vetrine, bacheché, insegne, emblemi commerciali e professionali,

iscrizioni, pitture, sculture, fotografie, cartelli pubblicita-

¥

S

imizgg

ri, edicole, ecc.,é subordinata in tutto il territorio comunale—
Lo 1t terrLers

ad autorlzza21one da parte del Sindaco.

Gli intéressati dovranno farne domanda presentando un disegno
da cui risulti definita l'opera che si vuole realizzare con la
precisazione, anche attraverso opportuni dettagli, dei materiali
e colori da impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo.
Dovrd inoltre essere dimostrato, attraverso schizzi prospettici
o fotomontaggi, l'inserimento dell'opera nell'ambiente architet-
tonico o paesistico.

E' tassatlvamente v1etata ognl opera o 1scrlzlone che nuoccie ia f

¥
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chTf Efon; l_Q,leLthla visuale di sfondi architettonici’ 5 paeg

g

5 'emdovra essere fatta, in ognl caso, in modo da
permettere la massima fac111ta di pulizia e manutenzione.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o del Siano
stradale che richiedanoc la temporanea rimozicne di mostre, ve-
trine od altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico,
gli interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e la
collocazione "in situ" con le modifiche resesi necessarie, tutto
a loro spese e sotto loro responsabilita.

Ove non ottemperino, il Sindaco potra ordinare la rimozione d'uf-
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fici a loro spese,. ? .

Agli edifici é& imposta la servitl di opposizione dei numeri ci-
vici e delle targhe o tabelle indicanti il nome delle vie o del-
le piazze ai sensi dell'art.10 della legge 24/12/1964 n°1228 e
dell'art.37 del D.P.R. 31/01/1958 n°136.

L'apposizione e la coriservazione dei numeri civici e delle tar-
ghe stradali sono, a carico del Comune.

I proprietari dei fabbricati, su cul sono apposti numeri civici
o targhe, sono tenuti al loro ripristine quando siano distrutti
o danneggiati per fatti ad essi imputabili.

I1 proprietario & tenuto a riprodurre il numero civico in modo
ben visibile sulle mostre o tabelle applicate alle porte quando
queste occupino interamente la parte all'uopo destinata.

I1 rilascio dell'autorizzazione per le opere di cui ai commi
precedenti ricadenti nelle zone demaniali o soggette a paricola-
ri vincoli sara rilasciata previa preventiva autorizzaziocne del-
le autoritd competenti, ai sensi delle norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transito o noh impediscano la vi-
suale a danno dei vicini il ‘Sindaco pud autorizzare, dietro pa-
gamento della relativa tassa e con l'osservanza delle condizio-
ni che riterra opportune caso per caso, l'apposizione a porte
e finestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico limitamente
alle strade dotate di marciapiede.

Le tende, le loro appendici e i loro meccanismi non possono es-—

——— = st S

v1etate le appendici verticali anche in tela o in frangia che

scendano al di sotto di m.2,20 dal suolo, salvo casi speciali
1n cul una minore altezza, a glud121o motivato del Sindaco, non

nuoccia al decoro della locallta ne alla llberta d1 tran51to e

v1suale.uh =

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettoni-
ca dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapldl gli stemmi,
le mostre, i graffiti e qua151351 altra opera di carattere orna-
mentale o che abbia forma o interesse storico non potra essere
asportato,’ Agpostato o comunque modificato senza la preventiva
autorizzazione del Comune €, nei casi previsti dalle disposizio-
ni vigenti, dalla JOprlntendenza per i beni ambientali architet-
tonici,archeologici, artistici e storici.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il Sindaco
potra prescrivere che gli oggetti summenzionati, anche se di
proprietd privata, siano convenientemente collocati nel nuovo
edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte aperte
al pubblico, o effettuare tutti i rilievi o calchi che ritenga
opportuno nell'interesse della cultura pubblica.

N g




CAPO 1T |

NORME IGIENICHE

Art. 30 ,
Spazi interni agli edifici

Si intendono per spazi interni le arece scoperte circondate da edi-

fici per una larghezza superiore ai 3/4 del perimetro,

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile. Si intende per ampio cortile uno spazio interno
nel quale la normale minima libera davanti ad ogni finestra é
superiore a tre volte 1'altezza della parete antistante, con

un minimo assoluto di m.25,00.
b)Patio., Si intende per patio lo spazio interno di un edificio ad
un solo piano, o all'ultimo piano di un edificio a pit piani,
con normali minime non inferiori a m.6,00, e pareti circostanti
di altezza non superiore a m.4,00.

c) Cortile. Si intende per cortile uno spazio interno nel quale
la normale libera davanti ad ogni finestra & superiore a m.8,00,
e la superficie del pavimento superiore a 1/5 di quella delle
pareti che la circondano.

d) Chiostrina. Si intende per chiostrina uno spazio interno di su-
perficie minima superiore a 1/8 di quella delle pareti circostan-
ti e con una normale minima davariti ad ogni finestra non inferio-
re a m.3,00,

Negli spazi interni definiti come "ampio cortilE:_e 1Q§;jsw possono

affacciare ambienti di qualunque destinazione; nell'ampio cortile

possono esservi cestruzioni ad un piano per attrezzature di perti-

nenza degli edifici.

Negli spazi interni definiti come 'cortile" posscno affacciare di-
simpegni verticali e orizzontali, depositi, locali igienici e cu-
cfgg-e altri locali, con esclusione dEgTTﬁzmbienti per abitazione,
ufficio, lavoro, insegnamento, ricreazione, cura.

Non sono consentiti nei cortiki costruzioni ‘parziali, ma solo la
totale copertura ove siano rispettati i limiti di densita fondia-

~

ria e di volume prescritti.
L'uso di parcheggio copertt o autorimessa in cortile & consentito
ove intervenga il nullaosta dell'autorita sanitaria e dei vigili

del fuoco.

- 29 -
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Non sono consentiti muri di recinzione/di zone del cortile, se non
completamente traforati, o translucidi, e per la altezza del solo
piano terra.

Negli spazi definiti come 'chiostrine" possono affacciare soltanto
disimpegni verticali o orizzontali e locali igienici.

Nelle chiostrine non vi possono essere sporgenze, né rientranze.
Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di uso
comune.

Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parziali sistemazioni a
giardino; tutte le rimanenti superfici dovranno essere regolarmente
pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento delle acgue
mediante opportune pendenze e fognoli sifonati.

Art. 31
Uso dei distacchi tra fabbricati.

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizzati sol-
tanto pef giardini, parcheggi o rampe di accessc a parcheggi. In
ogni caso deve essere prevista una efficiente protezione dell'edifi-
cio dalla umiditd del terreno ad un adeguato smaltimento delle ac-

gue.

. ' Art.32
Deflusso delle acque pluviali, fognoli.

I cornicioni e le gronde devono essere muniti di canali di materia-
le impermeabile per il convogliamento delle acque piovane in appo-
site docce di ampiezza sufficiente, di regola 1 ogni 100mg.di tetto.
Dalle docce le acque debbono essere condotte con tubi verticali
fino al di sotto dei marciapiedi dove, per appositi cunicoli, sfo-
ceranno nella fognatura pubblica.

I1 tratto inferiore dei tubi verticali di condotta delle acque pio-
vane, addossato ai muri prospicienti lo spazio pubblico, dovra esse-
re, per un'altezza non inferiore a m. 2,50 dal piano stradale, di
ghisa.

Nelle localitd nelle quali non esiste la fognatura pubblica, le
acque meteoriche dai tubi verticali pluviali dovranno esserc gulda-
te in direzione tale da non danneggiare le fondazioni dell'edifi-

cio,
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I bracci di immissione dei fognoli privati nelle fogne pubbliche
e 1 relativi pozzetti di ispezione e di raccordo obbligatori, deb-
bono essere costruiti a cura e spese dei proprietari degli edifici
ai quali debbone servire, secondo le disposizioni, le pendenze e
la forma prescritta dall'Uffcio Tecnico Comunale.

Qualora sia modificata 1la sede o la forma della fogna pubblica,
i proprietari dei fognoli privati che vi fanno capo sono obbligati
a modificarli e trasferirli secondo le esigenze della nuova opera

a loro cura e spese.

Art.33

Disciplina degli scarichi.

Gli scarichi sia pubblici che privati in pubbliche fognature, sul
suolo in localitd prive di fognature publiche, sono disciplinati
e autorizzati secondo quanto prescritto dalla legge 10/5/76 n°319
€ successive modificazioni. In particolare & obbligatoria una rete
per le acque chiare separata da quella per le acque nere. La con-
fluenza delle acque chiare con le necre pud avvenire solo a valle
dei depuratori biologici prescritti dalla Legge 319/76.

¥ Art.34

Scale

Ogni rampa q;fggfle condominigli dovra avere una larghezza utile
non inferiore a m.1,20 salvo che norme specifiche richiedanc dimen—
sioni maggiori.

Le scale interne al singolo alloggio possono avere la larghezza

L'ambiente delle scale deve essere ventilato dall'esternc anche
con lucernaio o pozzo d'areaziocne comunicanti con 1l'esterno; pud
¢ssare  illuminato dall'esterno oppure artificialmente ma in tal
caso deve essere dotato di congegno automatico che determini 1'ac—
censione a tempo quando, in qualsiasi modo, persone entrine dall'e-

sternd nel vano scale.

1
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Forni, focolai, camini, condotti di calore, canne fumarie.

I1 nullaosta dei vigili del fuoco & indispensabile per 1l rila

scio della concessione di edificare ogni qual volta un edificio
contenga impianti di uso artigianale od industriale, oppure di ris-
caldamento centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che con funziona—
mento a energia solare,

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati secondo
le disposizioni delle leggi e regolamenti vigeﬁti e nei casi pre-
scritti essere collaudati secondo le prescrizioni di cui alla leg-
ge 373/76 e successive sui consumi energetici,

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli singeli,
focolai e camini, debbono essere muniti di canne fumarie indipenden-

ti. Scaldabagni, stufe e cucine possono avere canne a
multipla.

immissione
Le canne fumarie devono essere prolungate al di sopra
del tetto o terrazza figo;a superare il cimale del tetto; devono
essere racchiuse in strutture murarie ed essere munite di

idonei
comignoli; la fuoriuscita dei fumi deve verificarsi a non meno di

10 m., da gualsiasi finestra che si trovi a quota uguale o superiore.
Le canne fumarie non possono essere esterne alle murature o tampona—
ture se non costituenti una soddisfaciente soluzione architettonica,
né possono essere contenute in pareti interne confinanti con stanze
di abitazicne se non opportunamente isolate e munite di intercape-
dine. I camini degli impianti artigiani od industriali debbono es-
sere muniti di apparecchiature antinguinanti. —

Art.36
Piani interrati

I piani risultanti,a Costruzione ultimata, totalmente al di sotto
del livello delle aree circostanti al fabbricato, non possono essere
adibiti ad abitazione e uffici e laboratori e devono avere altezza
utile di almeno m.2,50. ) i

Per i locali da adibire ad autorimessa e/o ad impianti di riscalda-
mento,aria condizionata e simili dovranno essere rispettate tutte

le norme specifiche vigenti. Le pareti esterne di detti piani,
l
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munque costruite, non possono confinare direttamente col terreno:
& prescritta in ogni caso una intercapedine drenata, ventilata,
coperta e ispezionabile larga non meno di m.0,60 e non pid di m‘%;é?
Lo stacco di ogni muratura in elevazione deve essere separato dalla
fondazione interrata mediante un setto ihpermeabile pil basso del
pavimento. ) )

Se il deflusso delle acque di scarico del fabbricato non avviene
a quota inferiore a quello dei piani interrati, dovra essere instal-
lato un sistema di sollevamento delle acque stesse, che, sia tale
da evitare qualsiasi inconveniente di carattere igienico. L'area-

zione dei locali interrati deve essere tale da assicurare sufficien-

te ricambio d'aria.
I1 pavimento dei locali interrati, seminterrati o terreni dovra

essere rialzate rispetto al terreno di almeno cm.50 e separato da
questo da intercapedine ventilata. —

Art.37

j \

; Piani seminterrati

I locali dei piani riée;tanti, a costruzione ulltimate, parzialmente
al di sotto delle aree circostanti il fabbricato, non possono essere
adibiti ad abitazioni, uffici o negozi, se non hanne almeno due
lati liberi da interramean, anche parziale. Devono avere altezza
minipa di m.3,00. -~

Per le pareti esterne, il deflusso delle acque del fabbricato ed
i pavimenti valgono le norme di cui all'art.36

[ Art.38.
| )
* Piani terreni /

I piani- terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se privi di
sottostante piano seminterrato, debbono essere rialzati di almeno
cm.50 dal livello delle aree circostanti il fabbricato a costru-
zioni ultimate ed avere il pavimento che soddisfi alle condizioni
dell'art.36; la loro altezza interna utile non deve essere inferiore
A A 2 207

I piani terreni se adibiti in tutto o in parte ad autorimesse, la-
boratori, negozi, luoghi di riunione di uso pubblico, devono avere
altezza utile netta non inferiorec a m.3,00. I piani terreni adibiti

ad autorimesse per una sola veltura o a deposilo motocicli-o-earroz-

anef T
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{ zine, cantine e locali di sgombro possono averec altezza utile netta
’ di. 2,50

|

{

]

% : Art.39.

! Piani sottotetto
] . el S0 I

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazione o uffici,
solo nelle zoneila cui altezza utile 8ia compresa tra un minimo" inde-
| ' rogabile di m.2,00 e m.2,70 o pit se il soffitto & inclinato; se
E il soffitto & piano l'altezza utile minima & di m.2,70. E' necessario
che l'isolamento delle coperture rispetti la normativa della Legge
'373/76 ma non sono comunque ammessi per il solaio di copertura coef-
ficienti di conducibilita termica superiori a 0,55 Kcal/mq he°C.

Art.40

Isolamento termico

" Le progettazioni e la realizzazione dei nuovi fabbricati, al fine
%' di contenere i consumi energetici, debbono adeguarsi alle disposi-
" zioni di cui alla Legge n°373 del 30/04/76_e al relative regolamento

d'esecuzione. La verifica di cui all'articolo 9 deve essere eseguita
sia globalmente per tutto 1l'edificio sia ambiente per ambiente com-
presi quelli al sottotetto.

PR e i

i

Art.41
! Norme comuni-a tutti i piani abitabili,

L'altezza minima utile dei piani abitabili eccetto il piano seminter-
rato & di m.2,70,

In tutti i piani abitabili la superficie delle finestre deve essere
non inferiore a 1/8 della superficie del pavimento. Almeno 1/3 del-
la superficie delle finestre deve essere apribile, comunque deve
essere assicurata la possibilitd di pulizia esterna dei vetri.
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I corridoi e disimpegni delle abitazioni devono avere larghezza mini-
ma di m.1,20 riducibile a m.1,00 solo per le lunghezze non superiori
a m.2,20. ol

I1 rapporto tra pavimento e superficie delle finestre non & obbli-
gatorio soltanto per corridoi e disimpegni tali che la loro pianta
possa essere inscritta in un quadrato di lato massimo di m.8,00.
In tal caso la finestra pud anche mancare. ..

Le cucine non deveono avere superficie inferiore a mg.3,60 e i vani
abitabili devono avere superficie non inferiore rlsp&attxvamente
a mg.9,00 per camere a 1 letto e a mq.l4 per c¢tamere a due letti.
Ogni alloggio deve essere dotato di un soggiorno di almeno mq.18
e di almeno un bagno completo di vasca o /doccia. I locali igienici
(bagni e WC) non possono avere Comunlca21one diretta né con cucine
né con soggiorni nemmeno tramite antibagni. Per unitd di abitazione
di superficie utile superiore a mq.65 & obbligatorio un doppio servi-
_zio con, almeno WC e lavandino. .
Sono consentiti locali cucina e bagno o WC areati artificialmente
solo nel caso che siano forniti di adeguati impianti di areazione
artificiale forzata, Deve essere in ogni caso garaﬁ%ito il rispetto
di tutte le norme del D.M.Sanita 5/7/75 (G.U.18/7/75% n°®190).

Art.42
Fabbricati in zona rurale

I fabbricati in zona rurale debono rispettare tutte le norme igieni-
che di cuil ai precedenti articoli, e debbono, inoltre, seguire le
norme contenute nelle leggi vigenti per quanto si riferisce agli
accessori quali ricovero per animali, fienili, pozzi, concimaie,
fosse settiche od impianti di depurazione ed in particolare le dispo-
sizioni della Legge 10/5/76 n°319. Non sono ammesse in nessun caso
le compresenze di stalle di qualsiasi tipo, con abitazioni nello
stesso organismo architettonico né nello stesso fabbricato.

In ogni caso 1 pozzi devono essere posti a monte delle abitazioni,
e le fosse settiche a valle, assieme alle concimaie ed ai ricoveri
per animali. Se la posizione della falda freatica non consente tale
disposizione & ,comunque prescritto che la fossa settica, i ricoveri
per animali e le concimaie siano posti a valle del pozzo, onde evita-
riﬁnquinamenti. Le distanze minime delle finestre delle abitazioni
rurali dai fabbrlcatlkggzgggg;?‘g_ﬁgile porte o finestre dei Tabbri-

..———“———’__-.__———-__ ............
cati adibiti a stalle o 51m111 ¢ di m.20,00. La dichiarazione di

abltabllité o dl aglblllta pud essere subordlnata all'esecuzione
di eventuali migliorie delle condizioni igieniche, 1ndicate dall'uf-
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ficiale sanitario. )

Art.43
Migliorie igieniche ai fabbricat}hgsiﬁpgggil

Nei fabbricati esistenti debbono essere apportate le migliorie che
risulteranno indispensabili non appena si eseguano lavori di manuten-—
zione, anche ordinaria,

Tali migliorie comprendono almeno l'eliminazione di locali igienici
pensili o comunque esterni alle abitazioni, e la dotazione per ogni
unita di abitazione di un locale igienico areatc secondo le norme
di cul ai precedenti articoli.

I1 Sindaco pud dichiarare inabitabile, ai sensi delle vigenti leggi,
le unitd di abitazioni esistenti che non raggiungano a suo giudizio
il livello igienico éccettabile e gli standards del presente rego-

lamento.
Art.44

Recinzioni

Le redinzioni lungo le strade dovranno essere costruite in parte
in muratura e parte in rete metallica o cgncellate e non dovranno
superare complessivamente 1'altezza di ml1,50 e dovranno rispettare
la distanza minima di ml 0,50 dal confine della proprietd comunale.

I cancelli d'ingresso o le recinzioni nel «caso in cui “superjﬁo
iml 1,50 di altezzé, dovranno essere posti a non meno di ml 3,00,

L

dal confine predetto salve prescrizioni diverse.

Art.45

scoperte - f

I depositi di materiale su aree scoperte sono ammessi soltanto previa




autorizzazione. L'autorizzazione specifjcherd le opere che dovranno

essere eseguit assicurare l'igiene, il decoro, e la sicurezza

pubblica.
- ‘TH’EEESdGE depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco potra

promuovere i provvedimenti necessari al rispetto di ftali condizioni

‘Eﬁffgfggaainatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprieta-
rio inadempiente.

CAPO 1III.
MNORME DI BUONA COSTRUZIONE.

Art.46

Stabilitad e sicurezza delle nuove costruzioni.
Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e prescri-
zioni fissate dalle leggi vigenti in materia di stabilita delle fon-
dazioni e delle costruzioni con particolare riferimento alle norme
antisismiche e alla Legge 1086/71 nonché di sicurezza degli impian-

ti tecnologici.

Art.4a7

{ ‘ Manutenzione degli edifici e aree scoperte.

I proprietari hanno l'obbligo di provvedere alla manutenzione degli
edifici, in modo che tutte le loro parti mantengano costantemente
tutti 1t requisiti d'igiene ¢ di sicurezza richicsti dalle norme vi-
genti ¢ rispondano alle esigenze del decoro cittadlno.r

La manutenzione delle aree di proprieta privata, rimaste scoperte
per essere destinate a strade, piazze o spazl di usc pubblico, rimar-
ra a carico dei proprietari sino a quando non siano perfeéionate
le pratiche di espropriazione, cessione ed acquisizione.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina sul suolo pubblico,

1
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il Sindaco, sentito l'ufficio tecnico comunale, pud ingiungere 1'ese-
cuzione dei lavori di consolidamento o la demolizione delle parti
pericolanti sotto la comminatoria della eseccuzione d'ufficio a spesc
del proprietario o del proprietari inadempienti, salve le sansioni

penall.

CAPO Iv
UsO DI SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI.
Art.48

Occupazione temporanea o permanente di spézio
o suclo o sottosuclo pubblico.

Coloro, che per qualsiasi motivo, intendanoc occupare temporaneamente
il suole, il sottosuolo e lo spazib pubblico devono rivolgere al
Sindaco apposita domanda corredata di tutti i disegni e documenti
necessari per chiarire le ragioni della richiesta, nonché per indi-
care la superficie che si intende occupare, il tempo della occupa-
zione e le opere che si vogliono eseguire. :
Il Sindaco, nel rilasciare 1l'autorizzazione, fissa le norme e le
prescrizioni da seguire nel corso dell'occupazione, nonché il perio-
do massimo di durata della stessa.
Al termine della concessiocne, 1l concessionario deve ripristinare
l'area oggetto della medesima.
L'occupazione permanente del suolo, del sottosuolo e dello spazio
pubblico & concessa dal Sindaco purché sia compatibile con le con-
dizioni delle proprietad confinanti e con le esigenze della viabilita,
Pud essere consentita anche la creazione di intercapedini e di aper-
ture al livello del suolo per areare ed illuminare gli scantinati
mediante griglie e luminali 1la cui manutenzione & a carico dei pro-
prietari. )
Nell'atto di aﬁtorizzazione, il Sindaco stabilisce le prescrizioni.
da seguire sia durante 1l'esecuzione dell'opera, sia in proseguo di
tempo. .
E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche
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o aperte al pubblico transito per piantarvi pali, immettere o res-
taurare condutture del suolo, costruire e restaurare fogne e qual-
siasi altro lavoro nel sottosuolo pubblico senza autorizzazione
del Sindaco, in cui siano specificatamente indicate le norme da
osservare nella esecuzione dei lavori. Il rilascio della suddetta
autorizzazione & subordinate alla presentazione della domanda indi-
cante i lavori che si intendono eseguire, al pagamento della rela-
tiva tassa, al deposito di garanzie da effettuarsi presso la Teso-
reria del Comune, sul quale avra piena faceclta di rilevarsi delle
eventuali penali e delle spese non rimborsate dagli interessati.

11 restauro del pavimento stradale, dei marciapiedi o di altri
manufatti alterati dal titolare della concessione o per causa di
questi, viene eseguito dal Comune sotto la direzione dell'Ufficio
Tecnico a spese del titolare stesso, qualora questi non provveda

‘alla esecuzione delle opere entro il termine stabilito all'uopo

dall'Amministrazione Comunale
I1 Sindaco pud, concedere l'occupazione del suolo e del sotto suolo

stradale, con impianti di servizi pubblici di trasporto o con cana-
lizzazioni idriche, elettriche, ecc. oltre che con chioschi, il
cui progetto dovra rispettare le norme di leggi vigenti.

I1 concessionario in tale caso, oltre al pagamento, del contributo
prescritto per 1l'uso del suolo pubblico, & tenuto ad osservare
sotto la sua personale responsabilita tutte le necessarie cautele
perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti e purch& non
sia in alcun modo intralciato e reso pericoloso il pubblico transi-

to.

Art.49
Rinvenimenti e scoperte,.

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sull'obbligo
di denuncia alle autorita competenti da parte di chiunque compia
scoperte di presumibile interesse paleontologico, storico-artistice
¢ archeologico, il committente, il direttore e 1'assuntore dei
lavori sono tenuti a segnalare immediatamente al Sindaco i ritrova-
menti aventi presumibile interesse pubblico che dovessero verifi-
carsi nel corso di lavori di qualsiasi genere,

P



L.a disposizione di cui al comma preccdenle si applica anche nel:
caso di reperimento di ossa umane.

Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osservare e far
osservare tutti quei provvedimenti che il Sindaco ritenesse opportu-—
no disporre in conseguenza di tali scoperte, in attesa delle

definitive determinazioni delle competenti autorita,

Art.50
Uso di scarichi.

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dal tecnico comu-
nale, sentito 1l'ufficiale sanitario, e di essi & data indicazione
nella concessione.

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e $pianati, secondo
le indicazioni del tecnico comunale e, comunque, in modo da non
determinare cavita, od ineguaglianze che permettano il ristagno
delle acque.

E' vietato, senza speciale nullacsta del Comune, servirsi per i
lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche o corrente in fos-
si e canali pubblici nonché deviare, impedire o comungque intralcia-
re il corso normale di questi ultimi.

CAPO V
GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'.

Art.51

’

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori.

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista al pub-
blico, una tabella chiaramente leggibile in cui siano indicati:
1) nome e cognome del concessionario committente ed eventualmente,
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amministrazione pubblica interessata al lavori; estremi della

concessione (numero € data); |
osncme, titolo professionale del progettista e del diret—
znor

e

2) ncme e C

tore dei lavori;
3) denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori o indicazione

che i lavori socno eseguiti In cconomia diretti;
4) nome, cognome € gqualifica del capocantiere responsabile,
P ¥

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per 1l'altezza

aindicata nella licenza. N
e recinzioni dovranno essere dotate ove necessario,y ogni iy

"1énterne rosse, facllmente visibili a media distanza,mantenute
c&ésé; a cura del responsabile del cantiere, durante 1'intero ora-
jo ‘della pubblica illuminazione srtadale, ed avere porte apribili
verso l'internc munite di serrature o catenacci che ne assicurino
‘gﬁchiusura nelle ore di sospensione dei lavori,

1 Sindaco potra consentire l'esenzione dall'obbligo della recin-
>ne quando:

tratti di lavori di limitata entitd e di breve durata;

i tratti di lavori esclusivamente interni; b

i tratti di brevi opcre di restaurc esterne, ripuliture di
tetti;

'd) non ostino ragioni di pubblico transito

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dovranno essere dis-
te nella via sottostante e adiacente idonee segnalazioni luminose
i altro tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il primo
éfdi servizio non potra essere costruito ad altezza inferiore
,2,50 dal suolo misurato nel punto pil basso dell'armatura del
‘gnte'stesso, il quale dovrad essere costruito in modo da coétituire
'sicuro riparo per lo spazio sottostante. La tabella invece & sempre
>bbligatoria.

.

Art.52
Ponti e scale di servizio.

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastellature
debbono essere poste in opera con le migliori regole dell'arte in
modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per gli operai che per
i terzi, ) '

Le funi delle macchine adibite al sollevamento di materiali debbono
e€ssere munite di dispositivi di sicurezza che impediscano la cadu-
ta dei materiali e dei recipienti che 1li contengono.




E' vietato costruire ponti, porre assi a sbalzo e far sbalzare gru
sopra il suolo pubbico senza particolare autorizzazione comunale
In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insufficiente cau-
tela nella posa di assi a sbalzo, sentito il,tecnico comunale, il
Sindaco potra ordinare 1'immediato sgombéyodel ponte o la rimozio-
ne degli assi ritenuti pericolosi per la.pubblica incolumita, indi-
pendentemente dalle responsabilita penali degli awventi causa, 1'ab-

battimento delle gru.

Arti 53

Scarico dei materiali; Demolizioni; Nettezza delle strade
adiacenti ai cantieri.

[' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio che
dai tetti o dall'interno delle case, materiali di qualsiasi genere
salvo che siano inviati in apposito canale a tenuta di polvere.
Durante i lavori, specie se di demolizione, dovra essere vietato
1'eccessivo sollevamento di polvere mediante opportune bagnature.
I1 capocantiere responsabile deve provvedere ad assicurare il cos-
tante mantenimento della nettezza nella pubblica via per tutta l'es-
tensione della costruzione e le immediate vicinanze. Nel caso di
perdite di terre, acque, limo, sabbie, ecc. da parte degli autocarri
in servizio, il capocantiere deve provvedere alla immediata ripuli-
tura,delle sedi stradali e dei marciapiedi.
11 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovra essere fatto
in modo da evitare ogni deposito od accatastamento lungo le strade
interne dell'abitato, salvo speciale autorizzazione del Sindaco
e gqualora non intralci il pubblico transito.
Qualora si verifichi intralcio il capocantiere responsabile.é tenuto
a provvedere all'immediata rimozione dei materiali dalla '
le pubblica su cui 2 avvenuto il deposito.

Art.54
Responsabilita degli esecutori di opere.

L'assuntore dei lavori (o, se i lavori-sono condotti in economia,
il concessionario) e il capocantiere responsabile debbono adottare,
tutti quei mezzi e provvedimenti od accorgimenti necessari per evi-
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tare pericoli di qualsiasi genere che possano provenire dall'ese-
cuzione delle opere, sotto loro piena ed esclusiva responsabilita.

11 Sindaco potra far controllare, da funzionari e da agenti, la

idoneitd dei provvedimenti di cui sopra, e, ove lo ritenga
opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne derivi in alcun
modo una attenuazione delle responsabilitd dei soggetti di cui al

-

comma precedente.

Art.55
Rimozione delle recinzioni.

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costruttore deve
provvedere alla rimozione dei ponti, barriere o recinzioni posti
per il servizio dei medesimi, restituendo alla circolazione il suolo
pubblico libero da ogni ingombro e impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dalla ultimazione delle opere, deve
cessare ogni occupazione di suolo pubblico con materiale, ponti
e puntellature. '

In caso di inadempienza il Sindacc potra ordinare 1l'esecuzione d'uf-
ficio a tutte spese del proprietario e salve le sanzioni previste

dalle norme vigenti.

Art.56

Adeguamento al regolamento delle costruzioni preesistenti.

11 Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra, sentita la
Commissione Edilizia e, se del caso, 1l'autoritad urbanistica terri-
torialménte competente, ordinare la demolizione di costruzion| e
la rimozione di strutture occupanti o restringenti le sedi stradali
ed eseguite a termine delle norme che vigevano all'época della loro
costruzione, salvo il pagamento dell'indennitad spettante al proprie-
tari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico quali
gradini, sedili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie,
soprapassaggi, imposte di porte o di finestre aperte all'esterno,
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ecc. deve essere prescritta, ove non sia assolutamente urgente ed
rd

indifferibile, in occasione di notevoli restauri o trasformazioni

degli edifici o delle parti in questione., '

Art.57

Entrata in vigore del Regolamento edilizio. ‘ i

Il presente regolamento edilizio entrera in vigore dopo che la deli-
bera di approvazione del Consorzio di cui alla L.R. 3 giugno 1975
n.40, abbia ricevuto il visto di esecutivitd da parte dell'organo a
di controllo e dopo avvenuta la prescritta pubblicazione all'albo ;
Pretorio del Comune . : i
Al momento dell'entrata in vigore del presente Regolamento & abroga-

to il precedente Regolamento edilizio, nonché& le norme e disposizio- i
ni comunali, anche se compresi nei Regolamenti in vigore, che siano
incompatibili con le disposizioni del presente Regolamento.
L'amministrazione comunale ha la facolta di modificare il presente
regolamento, con lo stesso procedimento seguito per 1'approvazione.

Art.58

Opere autorizzate alla data in vigore del
Regolamento Idilizio,

-

Le concessioni e autorizzazioni non conformi alle norme del presente
regolamento gia rilasciate alla data della sua entrata in vigore,
anche in auttuazione di piani di lottizzazione, sono valide purché
I relativi lavori siano stati iniziati e vengano completati entro
tre anni dalla data della concessione.

Decorso tale termine si verifica la decadenza a norma dell'art.10

del presente Regolamento.




Art.59

Domande di concessione e di autorizzazione presentate prima
dell'entrata in vigore del presente Regolamento.

-

Le domande di concessione e di autorizzazione presentate prima del-
l'entrata in vigore del presente Regolamento, per le gquali, alla
suddetta data, non sia stata rilasciata la concessicne o 1'autoriz-
zazione, sono esaminate in basa al presente Regolamento e, per tan-
to, gli interessati devono modificare i relativi progetti ove siano
in contrasto con le nuove disposizioni.
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